CONTRATO DE EJECUCION DE SERVICIOS NUM. CAL-1124-01, PARA LA RENOVACION DEL
CONTRATO DE ALQUILER OFICINA REGIONAL SAN FRANCISCO DE MACORIS, REFERENCIA:
EXCEPCION POR SELECCION DIRECTA DE PROVEEDOR UNICO TSS-CCC-PEPU-2024-0014.

ENTRE: De una parte, TESORERIA DE LA SEGURIDAD SOCIAL, con su Registro Nacional de
Contribuyente num. 4-01-51707-8, institucion auténoma y descentralizada del Estado
Dominicano adscrita al Ministerio de Trabajo, creada en virtud de Ley nim. 13-20, del 7 de
febrero del afio 2020, que modifica la Ley num. 87-01 que crea el Sistema Dominicano de
Seguridad Social, con domicilio y asiento oficial ubicado en Avenida Tiradentes nim. 33, Torre
Presidente Antonio Guzman, 5to piso, sector Ensanche Naco de esta ciudad de Santo
Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana, debidamente representada por el sefior
HENRY SAHDALA DUMIT, dominicano, mayor de edad, casado, portador de la Cédula de
Identidad y Electoral nim. domiciliado en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito
Nacional, en su calidad de Tesorero, segun lo establecido en el Decreto Presidencial num.
615-24, dictado en fecha 23 de octubre del afo 2024, que para los fines del presente
contrato, se denominara “LA INSTITUCION CONTRATANTE”, o por su nombre completo o por
sus siglas “TSS”, indistintamente;

Y de la otra parte, INVERSIONES PRF SRL, sociedad comercial organizada de conformidad con
las leyes de la Republica Dominicana, con su Registro Nacional de Contribuyente
num., Registro de Proveedor del Estado nim. 68199,con domicilio social ubicado en Local
1-B del edificio REA ubicado en Av. Gustavo Mejia Ricart esquina calle Virgilio Diaz
Ordofiez del ensanche Julieta en Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de Republica
Dominicana, debidamente representada por el sefior JOSE ANTONIO MORALES CAMACHO
dominicano, mayor de edad, portador de la Cédula de Identidad y Electoral No. 001-141576 -
6, domiciliado y residente en esta ciudad, quien actua en su calidad de gerente segun ‘
establecido en el acta de asamblea general ordinaria, de fecha diecinueve (19) de enero él\
afno dos mil veintitrés (2023) en lo que sigue del presente contrato se denominara
PROPIETARIA o por su razon social, indistintamente;

En lo que sigue del presente contrato, LA TESORERIA DE LA SEGURIDAD
INVERSIONES PRF SRL, de manera conjunta se denominaran LAS PARTES.

PREAMBULO

L

POR CUANTO: Que de conformidad con las disposiciones del articulo 138 de la Con

dominicana la Administracidn Publica “estd sujeta en su actuacion a los principios de eficacia,
jerarquia, objetividad, igualdad, transparencia, economia, publicidad y coordinacion, con
sometimiento pleno al ordenamiento juridico del Estado”, por lo que, LA INSTITUCION
CONTRATANTE en cada%de sus actuaciones, debe garantizar su observancia y entero
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POR CUANTO: Que la Constitucion dominicana consagra dentro de sus principios, en
concordancia con el Estado social y democratico de Derecho, los servicios publicos que el
Estado debe proveer a sus ciudadanos, los cuales tienen un caracter progresivo. En ese orden,
el articulo 147 de la referida Constitucion establece que: “Los servicios publicos estdn
destinados a satisfacer las necesidades de interés colectivo. Serdn declarados por ley. En
consecuencia: (...) 2) Los servicios publicos prestados por el Estado o por los particulares, en las
modalidades legales o contractuales, deben responder a los principios de universalidad,
accesibilidad, eficiencia, transparencia, responsabilidad, continuidad, calidad, razonabilidad y
equidad tarifaria (...)".

POR CUANTO: La Ley num. 340-06 sobre Compras y Contrataciones de Bienes, Servicios y
Obras y sus modificaciones, del 18 de agosto de 2006, asi como su Reglamento de Aplicacion
contenido en el Decreto Num. 416-23 del 14 de septiembre de 2023, establecen los diferentes
procedimientos de seleccidon de proveedores a ser utilizados por los entes y organos de la
Administracién Publica, su debido proceso y todo el ciclo del procedimiento de contratacion
que abarca hasta la administracion, gestion y liquidacion del contrato.

POR CUANTO: Que el articulo 28 de la Ley num. 340-06 y sus modificaciones, establece las
cldusulas obligatorias de los contratos, se cita: “El contrato, para considerarse vdlido,
contendrad cldusulas obligatorias referidas a: antecedentes, objeto, plazo, precio, ajuste de
precios, equilibrio econdmico financiero, garantias, modificacion, terminacion, resolucion,
arbitraje, nulidad, sanciones y bonificaciones, si ello se ha acordado, liquidacion, solucion de
controversias, y las demds que correspondan de acuerdo con la naturaleza de la contratacion
y con las condiciones que establezca el reglamento de la presente ley”.

POR CUANTO: Que adicionalmente para la validez de los contratos deben contener aquellas
otras clausulas que refiere el parrafo Il del articulo 164 del Reglamento de Aplicacion «w2Sig>
contenido en el Decreto num. 416-23. ‘

E‘.
1

POR CUANTO: Que, el Articulo 57 del citado Reglamento 416-23, dispone dentro de P% ,,QAF
procesos de excepcion, el Proveedor Unico, estableciendo que: “Se utilizard esté~. e
procedimiento para obtener bienes o servicios insustituibles, que solo pueden ser suministrados
por una persona natural o juridica, que es la unica opcion en el mercado o que posee la
titularidad o derecho del objeto contractual. Este procedimiento aplica para entregas
adicionales del proveedor original que serdn utilizadas como repuestos, ampliaciones o
servicios continuos para equipos existentes, programas de computos, servicios o instalaciones.
Cuando el cambio de un proveedor obligue a LA INSTITUCION CONTRATANTE a adquirir bienes
o servicios que no sean compatibles con equipos, programas de computos, servicios o
instalaciones existentes, utilizacion de patentes, marcas exclusiva

admitan otras alternativas técnicas”. S
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POR CUANTO: Que, la Contraloria General de la Republica y la Direccion General de
Contrataciones Publicas, de manera conjunta emitieron en fecha tres (3) de febrero del 2022,
una circular respecto a la contratacion oportuna de los procedimiento de contratacién de
alquileres y arrendamientos de bienes inmuebles en el Sistema Electronico de Contrataciones
Publicas (SECP)-Portal Transaccional y Registro de contratos, la cual establece que las
instituciones en el marco de dicha actuacion administrativa deberan:

l. Gestionar los procedimientos de contratacion a través del Sistema Electronico de
Contrataciones Publicas (SECP)-Portal Transaccional en atencion del Decreto
Num. 350-17 de fecha 14/09/2017, el cual establece el uso obligatorio de dicha
plataforma para la gestion integral de los procedimientos de contratacion
Publica (...).

Il “Podran evaluar si el caso reune las condiciones para acogerse al uso de las
excepciones de exclusividad o proveedor unico, previstos en el numeral 3 del
pdrrafo del articulo 6 de la Ley 340-06, asi como en los numerales 5 y 6 del art. 3
del Reglamento de aplicacion aprobado mediante el Decreto 543-12, en los
casos especiales de alquileres y arrendamientos de bienes de inmuebles,
tomando en cuenta las caracteristicas particulares requeridas, satisfacer la
necesidad, como la ubicacion, metraje, distribucion instalaciones, disponibilidad
de parqueo, valor promedio del precio de alquiler en la zona, Etc.”.

POR CUANTO: Que, LA INSTITUCION CONTRATANTE es la entidad responsable del proceso de
recaudo, distribucién y pago de los recursos del Sistema Dominicano de Segurida, .
(SDSS) y la administracion del Sistema Unico de Informaciony Recaudo (SUIR), que coﬁmren

todas las informaciones de los empleadores y sus trabajadores. { <
\

\
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POR CUANTO: Que, dada la citada facultad de actuar, LA INSTITUCION CONTRATA .
PROPIETARIA INVERSIONES PRF SRL, suscribieron un contrato de alquiler, en fecha
veintinueve (29) de octubre del afio dos mil veintiuno (2021), debidamente notariado por la
Dra. Fior D Aliza Mejia Rivera, y legalizado por la Procuraduria General de la Republica, por
medio del cual se establecieron los términos para el arrendamiento del Local Comercial
No.402, con una superficie de 80 metros cuadrados, ubicado en el 4to. Piso de la Plaza Galeria

56, ubicada en la calle Salcedo esquina calle la Cruz, centro de la ciudad del municipio de San
Francisco de Macoris, provincia Duarte,
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POR CUANTO: Que, la Contraloria General de la Republica, mediante certificado No.
BS0012051-2023, de fecha diecinueve (19) de octubre del afio dos mil veintitrés (2023), validé
nuevamente el referido contrato, extendiendo su vigencia desde el uno (1) de noviembre del
afo dos mil veintitrés (2023), hasta el uno (1) de noviembre del afio dos mil veinticuatro
(2024), por un valor mensual de RD$78,057.00 mas ITBIS a presentacidn de facturas con el
incremento del 5% anual aplicado, adicional pago de mantenimiento por RD$12,000.00.

POR CUANTO: Que, esta TSS al estudiar el valor promedio del precio de alquiler en la zona y
compararlo con el precio ofertado por el proveedor para el alquiler del local en cuestién,
resulta econdmicamente factible, considerando las variables adicionales al precio ofertado,
los costos asociados al uso del inmueble, la seguridad y sostenibilidad en el tiempo. En adicion
garantizamos la seguridad y comodidad de los colaboradores que ocupen dicho local.

POR CUANTO: Que, en fecha doce (12) de junio del afio dos mil veinticuatro (2024), la
supervisora regional de San Francisco de Macoris emitié el informe técnico legal justificativo,
recomendando el uso de la modalidad por excepcidn de seleccién directa por proveedor Gnico
para el arrendamiento del local comercial.

POR CUANTO: Que, en virtud de todo lo antes expuesto, LA INSTITUCION CONTRATANTE en
fecha nueve (9) de julio del afo dos mil veinticuatro (2024), convocé a LA PROPIETARIA a
participar en el proceso de Excepcién por PROVEEDOR UNICO No. TSS-CCC-PEPU-2024-0014,
realizado para la Renovacidn de Alquiler de Oficina Regional San Francisco de Macoris.

POR CUANTO: Que luego de agotadas todas las formalidades referentes al proceso de
excepcion por seleccion directa de proveedor unico No. TSS-CCC-PEPU-2024-0014, realizado

para la Renovacion de Alguiler de Oficina Regional San Francisco de Macoris, llevado a cabo
en cumplimiento de las disposiciones de la Ley 340-06, sobre Compras y Contrataciones

Publicas y su Reglamento de Aplicacién aprobado mediante el Decreto 416-23, el COW
Compras y Contrataciones de LA INSTITUCION CONTRATANTE adjudicé el referido pr !'so a ?
LA PROPIETARIA INVERSIONES PRF SRL mediante el Acta No. CCC-165-2024, d

veintidos (22) de julio del afio dos mil veinticuatro (2024).

POR CUANTO: Que, posteriormente, en fecha veintinueve (29) de julio del afno dos mil
veinticuatro (2024), el Departamento de Compras y Contrataciones de LA INSTITUCION
CONTRATANTE, notificé a LA PROPIETARIA via correo electrénico los resultados del referido
proceso.

POR CUANTO: Que, en vista que al momento de la adjudicacién del proceso esta TSS contaba
de unareno .iénvEemte con LA PROPIETARIA, como se hace constar en la certificacion de
nada mas arriba y tomando en cuenta que el cro
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este proceso indica que es a la suscripcion el mismo no podia llevarse a cabo anterior del
primero de noviembre del afio dos mil veinticuatro (2024).

POR CUANTO: Que, LA PROPIETARIA constituyé la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato,
correspondiente al cuatro por ciento (4%) del monto total adjudicado, en cumplimiento del
pliego de condiciones y del articulo 201 del Reglamento de aplicacién aprobado mediante
Decreto nim. 416-23, con una vigencia de tres (3) afios, mediante la empresa Seguro Universal
contado a partir desde el dia primero (1) de noviembre del 2024 hasta el treinta y uno (31) de
octubre del 2027 la cual cubrird la vigencia del contrato.

POR LO TANTO, POR CUANTO que el preambulo y los antecedentes son parte integral del
presente contrato, las partes libre y voluntariamente han convenido y pactado lo siguiente:

ARTICULO 1. OBJETO Y ALCANCE DEL CONTRATO: El objeto del presente contrato es la
Renovacion del contrato de Alquiler para la oficina Regional San Francisco de Macoris, local
comercial No. 402, con una superficie de 80 metros cuadrados, ubicado en el 4to piso de la
plaza Galeria 56, ubicada en la calle Salcedo esquina calle la Cruz, centro de la ciudad del
municipio de San Francisco de Macoris, provincia Duarte.

ARTICULO 2: LA INSTITUCION CONTRATANTE se compromete y obliga a destinar el inmueble
arrendado al uso exclusivo de local para su OFICINA. Es condicién esencial del presente
contrato que LA INSTITUCION CONTRATANTE no podra en ningtin momento ceder gratuita u
onerosamente, parcial o total sus derechos de inquilino derivados del presente contrato, ni
ceder, traspasar o sub-alquilar, total o parcialmente el inmueble objeto del P,
arrendamiento.

PARRAFO I: LA INSTITUCION CONTRATANTE garantiza que no hara uso ilegal o perj

|‘I IS
la propiedad arrendada y mantendra dicha propiedad en buen estado, asi como la liMeEzs~
interior, segun las leyes sanitariasy de ornato, siendo responsable de todas las violaciones que
se incurran a cualquier disposicion legal o reglamentaria.

PARRAFO II: Queda entendido entre LAS PARTES que, de no cumplir LA INSTITUCION
CONTRATANTE con su obligacidn, serd responsable del perjuicio que su negligencia pueda
causar a LA PROPIETARIA gquedando obligada a costear dichas reparaciones en caso de que,
llegado el término del contrato, LA INSTITUCION CONTRATANTE entregue el inmueble
arrendado en mal estado, diferente alaforma en que lo recibié segtin el articulo 2 del presente
contrato.

PARRAFO IlI: Queda expresamente convenido y pactado entre LAS PARTES que los dafios que

RS IRL N niado como consecuencias de fenédmenos naturales, filtra/cu)n\
UGfaganos por terceros por causa de escalami !
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construccion y fuerza mayor, seran reparados y costeados por LA PROPIETARIA, con la
finalidad de que la TSS pueda darle el uso para el cual fue arrendado, al tenor de lo que
establece el Art. 1719 del Cadigo Civil Dominicano.

ARTICULO 3: LA INSTITUCION CONTRATANTE se compromete y obliga a mantenery conservar
el inmueble en estado original, la conservacién y reparacion de todos los elementos que la
integran o que formaren parte del inmueble, tales como: pintura interior, instalaciones
eléctricas, y sanitarias, etc., las cuales deberan ser entregadas a LA PROPIETARIA, al término
del presente inquilinato en buen estado de funcionamiento.

PARRAFO: LAS PARTES reconocen, que, para llevar a cabo la realizacién de adecuaciones al
inmueble, se debera contar con la previa autorizacion de la propietaria y dichas modificaciones
correran por cuenta y cargo de LA INSTITUCION CONTRATANTE.

PARRAFO II: Los dafios ocasionados al interior del local, fruto del uso ordinario, asi como vicios
ocasionados por las modificaciones del local comercial por LA INSTITUCION CONTRATANTE,
correran por cuenta de esta ultima (al tenor del Art. 1720 del Cédigo Civil Dominicano), sin
perjuicio del derecho de la TSS de repetir en contra del contratista que hubiere ejecutado los
trabajos de modificacion defectuosos.

ARTICULO 4: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: LAS PARTES convienen el monto total a pagar
por concepto de arrendamiento de los treinta y seis (36) meses contados desde la suscripcion
del presente contrato es la suma total de TRES MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y DOS MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y UN PESOS DOMINICANOS CON 13/100 (DOP$3,532,541.13) ITBIS
incluido, actualizando automaticamente el valor de la renta, con un aumento de un cinco (5%)
por ciento anual, del valor del arrendamiento anterior.

PARRAFO I: PAGO GASTOS COMUNES: Queda entendido entre LAS PARTES, que adicion
monto pagado por concepto de arrendamiento de local, LA INSTITUCION CONTRA
pagara mensualmente por concepto de costo de mantenimiento ordinario la suma d EOCP\‘{
MIL PESOS DOMINICANO CON 00/100 (RD$12,000.00), el cual incluye el usufructo sig énte:

A. Planta eléctrica s e ey A
B. Ascensores

C. Energia eléctrica del area comun T SS

D. Servicio de agua

E. Limpiezay mantenimiento para las dreas comunes

PARRAFO Il: GASTO EXTRAORDINARIO: Queda entendido entre LAS PAL
incluidos en el presupuesto mensual, que asume la administracién de forma ocasi
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perfecto uso, mantenimiento y operacion de los servicios ofrecidos al publico, inquilinos y
usuarios, como concepto de gasto extraordinario, sera cubierto por LA PROPIETARIA.

ARTICULO 5: CONDICIONES DE PAGO: Los pagos por concepto de arrendamiento del inmueble

seran realizados en pesos dominicanos, segun se indica a continuacion:

LA INSTITUCION CONTRATANTE realizara en provecho de LA PROPIETARIA ag@g

mensuales desglosados en el cuadro siguiente:

Periodo 2024 - 2025

Renta mensual
DOPS

81.959.85

Total renta anual DOPS

$983,518.20

S

 Periodo 2025 - 2026, Aumento del 5% anual es DOPS 49,175.91

Renta mensual
DOPS

86.057.84’

Total renta anual DOPS

$1,032,694.11

~ Periodo 2026 - 2027, aumento del 5% anual es DO$ 51,634.71

Renta mensual

90,360.73 Total renta anual DOPS $1,084,328.82
DOPS
Pago 2 :
i 12,000.00 Total por tres afios DOPS $432,000.00
mantenimiento
‘Para un Monto total por concepto de arrendamiento por un
; ; : ; : $3,532,541.13

. periodo de 3 afios correspondiente a la suma de DOP$

LAS PARTES acuerdan que,
Certificacion del presente contrato por parte de la Contraloria Genera

Republica. LA PROPIETARIA debera al inicio de cada periodo mensual em .
factura con Comprobante Gubernamental por este concepto, la cual servir
tramitar los pagos, que seran efectuados dentro de los treinta (30) dias habiles

siguientes a su fecha de recepcion.

la gestion de los pagos iniciara a partir °
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LA PROPIETARIA debera mantenerse en todo momento al dia con sus obligaciones
fiscales y de seguridad social, pudiendo LA INSTITUCION CONTRATANTE solicitar
las Certificaciones de la Direccion General de Impuestos Internos (DGII) y La
Tesoreria de la Seguridad Social (TSS) a los fines de poder recibir el pago
correspondiente al arrendamiento del referido local.

Los pagos se haran por transferencia bancaria a la cuenta que EL PROPIETAE{Q\
tenga registrada en DIRECCION GENERAL DE CONTRATACIONES PY
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PARRAFO. Dicha garantia responderd de los dafios y perjuicios que se produzcan a LA
INSTITUCION CONTRATANTE en caso de incumplimiento, que determinara en todo caso la
ejecucion de la garantia, independientemente del resto de acciones que legalmente procedan.

ARTICULO 15. DEVOLUCION DE LA GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO: LA INSTITUCION
CONTRATANTE, devolvera la garantia de fiel cumplimiento del contrato a LA PROPIETARIA en
un plazo no mayor de diez (10) dias habiles, luego de haber recibido conforme el suministro
del servicio contratado y confirmado el cumplimiento de las obligaciones de seguridad social.

ARTICULO 16. DEFINICIONES. Siempre que en el presente Contrato se empleen los siguientes
términos, se entenderd que significan lo que expresa a continuacion:

e Contrato: El presente documento, es el acuerdo firmado y celebrado entre LAS PARTES,
para la ejecucion del servicio, incluidos todos los anexos de este, asi como todos los
documentos incorporados mediante referencia en los mismos

e Pliego de condiciones: Caracteristicas fundamentales que abarcan todas las formas de
ejecucion, materiales para la adquisicion de Bienes Servicios y Obras

e Monto del Contrato: El importe sefalado en el contrato.

e La Propietaria: Nombre de la persona natural o juridica, consorcio, que ejecutara el
objeto del contrato.

e Garantia de Fiel Cumplimiento: Herramienta juridica de respaldo, orientado a proteger,
resarcir o asegurar el cumplimiento de las obligaciones asumidas por el Proveedor como
consecuencia de la suscripcidon del contrato con el Estado.

e Propuesta Técnica: Documentos emitidos por LA PROPIETARIA en el sobre A y que
contiene los detalles y caracteristicas de los bienes y servicios a ofrecer.

e Gastos extraordinarios: Se refiere aquellos gastos y honorarios que genere la pintura 9{_,\ IURIg,.,
areas comunes, los aumentos en la tarifa eléctrica o suministro de combustible j_'l
mantenimiento, reparacion o sustitucion de elevadores, generador eléctrico, aument 'én
las nominas de empleados o el pago de prestaciones laborales, por tanto, aquellos pa oS
que no se hayan presupuestado pero que ocasionalmente deben pagarse para cubrir los ~—2+"
gastos comunes.

PARRAFO: Los términos no definidos en los documentos referenciados o en la presente
clausula, deben entenderse de acuerdo con su significado natural y comun.

ARTICULO 17. DOCUMENTOS ANEXOS E INTEGRANTES DEL CONTRATO: Los siguientes
documentos que constan como anexo en el presente contrats, forman part
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insustituible del mismo y LAS PARTES reconocen cada uno de estos como parte int
contrato:

Informé técnico y legal recomendando uso de la Excepcidn.

1) Actas del Comité de Compras y Contrataciones del proceso de referencia.

2) Pliego de Condiciones de la Entidad Contratante.

3) Certificado de titulo a nombre de INVERSIONES PRF SRL, registrado bajo la
No0.1900044811 expedido por el Registro de Titulo de San Francisco de Macoris, en
fecha 3 de noviembre del 2017, correspondiente al inmueble objeto del presente
contrato

4) Propuesta técnica y Econdmica de LA PROPIETARIA.

5) Garantia de Fiel Cumplimiento presentada por LA PROPIETARIA.

6) Certificado de cuota a comprometer ref. 3072.

L

ARTICULO 18. INTERPRETACION DEL CONTRATO Y LEGISLACION APLICABLE: Tanto la
interpretacion del presente contrato y sus anexos, como su legislacion se realizara conforme a
las leyes de la Republica Dominicana.

ARTICULO 19. VALIDEZ Y PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO: El contrato serd vélido cuando
para su suscripcion se haya cumplido con ordenamiento juridico y cuando el acto definitivo de
adjudicacién y la constituciéon de la Garantia de Fiel Cumplimiento de contrato haya sido
satisfecha.

PARRAFO: El contrato se considerara perfeccionado una vez se publique por el Sistema
Electrénico de Contrataciones Publicas (SECP) y en el portal institucional de la TESORERI. & -‘Eﬂla,e,
SEGURIDAD SOCIAL, en un plazo no mayor de cinco (5) dias habiles luego de su su ﬁ?ipcic’)r e
conforme al articulo 167 del Reglamento num. 416-23 y, ademas, para el caso de las ins gjcidﬁ'
sujetas a la Ley nim. 10-07 del Sistema Nacional de Control Interno, se haya registrago en |
Contraloria General de la Republica. i

)

ARTICULO 20. NULIDAD DEL CONTRATO: La suscripcidon del presente contrato en violacién al
régimen de prohibiciones e inhabilidades establecido en el articulo 14 de la Ley num. 340-06
sobre Compras y Contrataciones de Bienes, Servicios y Obras y sus modificaciones, constituira
una causa de nulidad absoluta del contrato en cualquier estado que se encuentre, sin perjuicio
de otra accién que decida interponer la TESORERIA DE LA SEGURIDAD SOCIAL o iniciar de oficio
la Direccion General de Contrataciones Publicas.

ARTICULO 21. DECLARACION DE INTEGRIDAD Y PROHIBICION DE PRACTICAS CORRUPTAS: LA
PROPIETARIA declarg y garantiza no haber, realizado directa o indirectamente, o tratandose de ¥
una persona jur- socios, integrantes de los organos de
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apoderados, representantes legales o personas vinculadas haber ofrecido, negociado o
efectuado, cualquier pago o, en general, cualquier beneficio o incentivo ilegal en relacion con el
presente contrato.

PARRAFO I: LA PROPIETARIA se obliga a conducirse en todo momento, durante la ejecucién del
contrato, con honestidad, probidad, veracidad e integridad y de no cometer actos ilegales o de
corrupcion, directa o indirectamente o a través de sus socios, accionistas, integrantes de los
drganos de administracidn, apoderados, representantes legales o personas vinculadas.

PARRAFO II: LA PROPIETARIA se compromete a comunicar a las autoridades competentes, de
manera directa y oportuna, cualquier acto o conducta ilicita o corrupta de servidores o
funcionarios de LA INSTITUCION CONTRATANTE de la que tuviera conocimiento.

PARRAFO IlI: LA PROPIETARIA se compromete a cumplir con la legislacidon nacional vigente sobre
antisoborno, anticorrupcién y contra el lavado de activos, especificamente con la Ley num. 155-
17 sobre Lavado de Activos y el Financiamiento del Terrorismo. En tal sentido, se compromete a
no colocar a los funcionarios publicos con los que deba interactuar, en situaciones refiidas con la
ética. En tal sentido, reconoce y acepta la prohibicion de ofrecerles a éstos cualquier tipo de
obsequio, donacidn, beneficio y/o gratificacidn, ya sea de bienes o servicios, cualquiera que sea
la finalidad con la que se lo haga.

PARRAFO IV: LA PROPIETARIA acepta y reconoce que el incumplimiento de lo expresado
precedentemente puede derivar y resultar en la inmediata rescision de este contrato conforme
el articulo 11 de la Ley num. 340-06 y sus modificaciones, haciendo reserva LA INSTITUCION
CONTRATANTE de iniciar cualquier accidn legal o judicial ante las autoridades competentes en
contra de LA PROPIETARIA.

ARTICULO 22. FUERZA MAYOR Y CASO FORTUITO: Ninguna de LAS PARTES serd responsa
cualquier incumplimiento del contrato si su ejecucion ha sido demorada, impedida, obstac 'ﬁadaq
o frustrada por causas de Fuerza Mayor o Caso Fortuito en los términos que define el plieg® de

condiciones que forma parte integral de este contrato.

PARRAFO I: Las causas de Fuerza Mayor o Caso Fortuito no incluyen:

1) Cualquier evento causado por negligencia o accion intencional de una parte;

2) Cualquier evento que una de las partes pudo haber tomado en cuenta al momento
de la firma o de la ejecucion de este Contrato para evitasincumplimiento de sus
obligaciones. %S;EGUP/O“ N
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3) Los desperfectos surgidos como consecuencia directa de vicios de construccién en
las readecuaciones del inmueble, las cuales deberan ser solicitadas por escrito a
LA PROPIETARIA.

PARRAFO II: La falta de una parte involucrada en el presente contrato, que le impida cumplir
cualquiera de sus obligaciones, no sera considerada como incumplimiento, siempre y cuando
éste surja de un evento de Fuerza Mayor o Caso Fortuito y la parte afectada haya tomado todas
las precauciones razonables, con el debido esmero y cuidado, siempre con el objetivo de cumplir
con los términos y condiciones establecidos en este Contrato.

PARRAFO Ill: Si por causa de fuerza mayor o caso fortuito LA PROPIETARIA no concluye el servicio
o la prestacion del servicio en el plazo establecido, LA INSTITUCION CONTRANTE podra conceder
una prorroga, es decir, extender el plazo de ejecucion del contrato por un tiempo razonable y
nunca superior al plazo original. Para hacer efectiva esta prorroga, LA PROPIETARIA debera
presentar la solicitud a LA INSTITUCION CONTRATANTE con un minimo de dos (2) dias de
anticipacion al vencimiento del plazo, de no hacerlo, se considerara que ha renunciado a su
derecho en relacion con la ocurrencia de la Fuerza Mayor o Caso Fortuito.

PARRAFO IV: LA PROPIETARIA tendra derecho al pago o los pagos establecidos en el presente
Contrato durante el periodo de incumplimiento como resultado de una causa de Fuerza Mayor
o Caso Fortuito. lgualmente tendra derecho al reembolso de cualquier gasto adicional
directamente relacionado con las obligaciones resultantes del contrato en el que incurra durante
el periodo de Fuerza Mayor o Caso Fortuito. Asimismo, LA INSTITUCION CONTRATANTE tendra
derecho a rebajarse del precio del alquiler la proporcion del precio del alquiler, con relacion a
una falta atribuible a LA PROPIETARIA que impida el disfrute, total o parcial, del inmuegm.:

5 (/
otorgado en alquiler. %

%

(
ARTICULO 23. Que, la circular IN-CGR-CIR-2024-0006, de fecha quince (15) de julio del a dré

mil veinticuatro (2024) indica que, en los casos de contratos de arrendamientos, observa

los aumentos por tacitas reconducciones en contratos multianuales, asi como, los importesL
relativos a cuotas de mantenimiento u otras partidas, deben ser igualmente prevenidos y
considerados en el valor certificado en Contraloria

\REQ

ARTICULO 24. SUSPENSION DEL CONTRATO: En adicidn a las causas previstas en el articulo 31
numeral 5 de la Ley nim. 340-06 y sus modificaciones y el articulo 182 del Reglamento num. 416-
23, LA INSTITUCION CONTRATANTE podra ordenar la suspensién temporal del contrato
mediante acto administrativo motivado y notificado a LA PROPIETARIA por las disposiciones
contenidas en el No. 13 de las Especificaciones Técnicas del proceso.

L CONTRATO: El presente contrato podra ser modificado de
rig. de la facultad prevista en la Ley num. 3
-
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modificaciones, o por las causas previamente establecidas en el pliego de condiciones, en ambos
casos, siempre y cuando se mantenga el objeto de la contratacion, se trate de circunstancias que
fueron imprevisibles en el momento de iniciarse el procedimiento de seleccion y esa sea la unica
forma de satisfacer plenamente el interés general.

ARTICULO 26. PUBLICIDAD DE LAS MODIFICACIONES: Toda modificacién del contrato, sea
unilateral o prevista en las especificaciones técnicas, se formalizara a través de una enmienda o
adenda al contrato con el contenido previsto en el articulo 164 del Reglamento nim. 416-23 y
previo a realizarse cualquier prestacion sustentada en la modificacion debera ser publicada en el
Sistema Electrénico de Contrataciones Publicas (SECP) y registrarse en la Contraloria General de
la Republica.

ARTICULO 27. RESTABLECIMIENTO DEL EQUILIBRIO ECONOMICO Y FINANCIERO DEL
CONTRATO: LAS PARTES tienen derecho a procurar el restablecimiento del equilibro econémico
y financiero del contrato con sus correspondientes ajustes, para mantener las condiciones
técnicas, econdmicas y financieras del mismo durante toda su ejecucién, siempre que las causas
de la ruptura no sean imputables a la parte que reclama la afectacién y tampoco tenga la
obligacion de soportarla.

PARRAFO I: Para el restablecimiento del equilibro econémico y financiero del contrato, quien lo
invoque deberd demostrarlo y solicitarlo, conforme a los criterios y el procedimiento previsto en
el articulo 32 numeral 1 de la Ley num. 340-06 y sus modificaciones y los articulos. 175, 176, 177
y 178 del Reglamento num. 416-23.

PARRAFO II: El acuerdo por LAS PARTES para restablecer el equilibrio econémico y financiero del
contrato deberd formalizarse mediante la suscripcion de una enmienda entre LA PROPIETARIA y
LA INSTITUCION CONTRATANTE, con el objetivo de actualizar el monto pendiente de ejecuta;m
en un plazo no mayor a dos (2) dias habiles contados desde la fecha de aceptacion de la varj "n °’e,

por la parte correspondiente y previo a realizarse cualquier prestacién sustentada en la 3ma{}'
¥ \
[-)

ARTICULO 28. EXTINCION DEL CONTRATO: El contrato finalizara por una de las sigu‘g&tﬂlb{v
condiciones que acontezca en el tiempo: a) Cumplimiento del objeto; b) por mutuo acuerdo
entre las partes o; c) por las causas de resolucion previstas en el articulo 190 del Reglamento
num. 416-23.

ARTICULO 29: CAUSAS DE TERMINACION DE CONTRATO: El presente contrato de arrendamiento
terminara por las siguientes causas:

1. Por la llegada de la fecha de su término si se cumple con el tiempo establecido
para el arrendamiento del referido inmueble, dehi \’ﬁiﬁm'_ \_\por escrita r1————,
{qtencion de no renovarlo con tiempo minimo ¢ Fﬁ’; {3) meses'de antela
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