INFORME TECNICO Y LEGAL
Justificativo para el uso de la excepcién de Seleccién Directa de Proveedor Unico para
la Renovacién de Alquiler de Local Comercial para la Oficina Regionat San Francisco
de Macoris

Atendido: La Tesoreria de la Seguridad Social [TSS) es una entidad auténoma y
descentralizada del Estado, adscrita al Ministerio de Trabgjo, dotada de personalidad
juridica y patrimonio propio, conforme el Articulo 28 de la Ley 87-01 crea el Sistema
Dominicano de Seguridad Social (en lo adeilante, SDSS) modificada porla Ley 13-20 que
fortalece la Tesoreria de la Seguridad Social {TSS) y la Direccidon General de Informacion
y Defensa del Afiliado (DIDA}, la cual tiene a su cargo el proceso de recaudo,
distribucion y pago de los Recursos del Sistema Dominicano de Seguridad Social {SDSS),
asi como “Administrar el Sistema Unico de Informacién y Recaudo (SUIR)" que
comprende todas las informaciones de los empleadores y sus trabajadores, que les
permite inscribir sus empresas, reportar sus novedades.

Atendido: Que, la Tesoreria de la Seguridad Social {TSS), como entidad del Estado
Dominicano los planes, estrategias y objetivos estdn alineados a la  Estrategia Nacional
de Desamollo (END), el cual procura: “Una sociedad con igualdad de derechos y
oportunidades, en la que toda la poblacidon tiene garantizada educacién, salud,
vivienda digna y servicios bdasicos de calidad, y que promueve la reduccidn progresiva
de la pobreza y la desigualdad social y temitorial”, por lo que el Plan Estratégico
institucional 2021-2024 establece entre sus ejes contar con un ambiente de atencién e
intferacciéon que garantice una fuerte vinculacién del usuario, con aitos niveles de
safisfaccion y de identificacién con la institucién,

Atendido: Que para garantizar la continuidad de las operaciones, es necesario contar
con oficinas regionales mediante las cuales se puedan eficientizar los servicios brindados
a la civdadaniaq, eliminando las barreras temitoriales.

Atendido: Que, la Tesoreria de la Seguridad Social en fecha veintinueve {29) de octubre
del afo dos mil veintiuno (2021), levo a cabo un confrato de arrendamiento de Local
Comercial para la instalacion de la oficina regional de San Francisco de Macorfs, suscrito
con la empresa inversiones PRF, S.R.L., propietaria de dicho inmueble, el cual fue
notariado por la Dra. Fior D'Aliza Mejia Rivera, Abogada Notario PUblico de los del
NUmero del Distrito Nacional, con matricula No. 3303, por medio del cual se
establecieron los términos y condiciones para el arrendamiento del Local Comercial.

Atendido: Que, al estudiar el valor promedio del precio de aiquiler en la zona y
compararo con el precio ofertado por el proveedor para el alquiler del local, resulta
econdmicamente factible, considerando las variables adicionales al precio ofertado,
los costos asociados al uso del inmueble, la seguridad y sostenibilidad en el tiempo. En
adicion garantizamos la seguridad y comodidad de los colaboradores que ocupen
dicho local, entre otros ahoros indirectos a considerar, lo que resulta significativo
considerar para la renovacion de la vigencia del contfrato de arrendamiento.
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Atendido: Que, en virtud de lo anterior, tomando en consideracion y evaluadas las
necesidades puntuales gue demanda la Tesoreria de la Seguridad Social, para el regular
gjercicio de sus operaciones resulta conveniente optar por la posibilidad de la
renovacion del contrato de arendamiento que aloja la Oficina Regional de la TSS,
ubicado en el Local Comercial No. 402, con una superficie de 80 metros cuadrados,
ubicado en el 4to piso de la Plaza Galeria 56, situada en la Calie Salcedo Esg. Calle La
Cruz, Centro de la Ciudad, Municipio San Francisco de Macoris, Provincia Duarte, porlas
razones de: (i) ubicacion de dicho inmueble, y lo estratégico que resulta dicha
ubicacién; (i) mefraje, por las necesidades puntuales de espacio requeridas para el
fortalecimiento institucional y mejora continua; (i) distribucion, ya que la 1SS ha
realizado inversiones considerables para adecuar diche local para alcanzar su mayor
aprovechamiento; (Iv) instalaciones y disponibilidad de parqueos, ya que la Plaza en ka
cuat estd ubicado el local cuenta con 135 parqueos, lo que representa una ventaja por
la facilidad que brinda a los usuarios de los servicios; y (v) valor promedic del precio de
alquiler en la zona.

Considerando: Que en virtud de lo anterior, podemos deducir que para la renovacién
de los servicios de arendamiento del local comercial, es necesario agotar un proceso
de excepcidn acorde a las disposiciones de ia citada Ley 340-06 sobre Compras y
Contrataciones y la circular emitida por la Contraloria General de la Repdblica de fecha
3 de febrero 2022, respecto a la contratacién oportuna de los procedimiento de
contratacién de alguileres y amendamientos de bienes inmuebles en el Sistema
Etectronico de Contrataciones PUblicas (SECP) y Registro de contratos, la cual establece
lo siguiente:

. “Que las entidades deberdn gestionar los procedimientos de contratacién
a través del Portal Transaccional en atencién del Decreto Ngm. 350-17 de
fecha 14/09/2017. el cual establece el uso obligatorio de dicha plataforma
para la gestion integral de los procedimientos de contratacion Publica.

il. Las enfidades podran evaluar si el caso redne las condiciones para
acogerse al uso de las excepciones de exclusividad o proveedor Unico,
previstos en el numeral 3 del pdrrafo del articulo 6 de la Ley 340-06, asi como
en los numerales 5 y 6de! art. 3 del Reglamento de aplicacién aprobado
mediante el Decrefo 543-12, en los casos especiales de alquileres y
arrendamientos de bienes de inmuebles, tomando en cuenta Ias
caracteristicas particulares requeridas, satisfacer la necesidod, como la
ubicacidn, metrgje, distribucion instalaciones, disponibilidad de parqueo,
valor promedio del precio de alquiler en la zona, Etc.”

Considerando: Que, las excepciones son una moddlidad de contratacién que como su
nombre indica, tienen caracter excepcional y diferente a los procedimientos ordinarios
y abiertos (licitacién publica nacional e internacional, licitacién restringida, sorteo de
obras, comparacion de precios, subasta inversa y compras menores}, y solo pueden ser
utiizadas para determinados casos y bajo las circunstancias, situaciones y condiciones
indicadas en el parrafo del articulo 6 de Ley nUm. 340-06 v sus modificaciones, siempre
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que se cumplan con los pasos determinados en los articulos 44, 47 y 50 del Reglamento
de aplicacién aprobado mediante Decreto nim. 416-23 y el Manual General de
Procedimientos de Contratacién por Excepcidon y Normas Vinculantes.

Considerando: Que, las excepciones definen las causas especiales identificadas en la
Ley y su Reglamento que permiten la adquisicidon de bienes, obras y servicios a traveés de
un procedimiento singular y en ocasiones incluso mds 4agil para responder de forma
conveniente y oportuna a escenarios y sucesos atipicos.

Considerando: Que, la finadlidad de lao excepcidon en materia de compras y
confrataciones es propiciar que los bienes, obras y servicios que sean necesarios adquirir
por {os casos definidos en la Ley, se obtengan ejecutando tramites especiales para la
seleccion de uno o0 mds proveedores que cumplan con las condiciones preferentes y
requerimientos para satisfacer la necesidad, garantizando el cumplimiento de los
principios de contrataciéon definidos en el articulo 3 de la Ley nim. 340-06 y sus
modificaciones.

Considerando: Que, por la naturaleza de los servicios y tras haber analizado los
argumentos planteados anteriormente, se requiere llevar a cabo un proceso de compra
que pueda garantizar ta satisfaccion de la necesidad, como es el caso de un proceso
de excepcion por proveedor Unico, tal como indica et Reglamento de aplicacidon de ia
Ley 340-06 aprobado mediante el Decreto 416-23, en su articulo 57 que se utiliza “para
obtener los bienes o servicios insustituibles que pueden ser suministrados por una persona
natural o juridica, que es la Unica opcion en el mercado o que posee la fitularidad o
derecho del objefo coniractual. Este procedimiento aplica para enfregas adicionales
del proveedor original que serdn utilizadas como repuestos, aplicaciones o servicios
continuos para equipos existentes, programas de cdémputos, servicios o instalaciones.
Cuando el cambio de un proveedor obligue a la institucién contfratante a adquirir bienes
o servicios que no sean compatibles con equipos, programas de cémputos, servicios o
instalaciones existentes, utilizacion de patentes, marcas exclusivas y tecnologias que no
admitan ofras alternafivas técnicas." Pdrrafo: El procedimiento por seleccién por
proveedor Unico sera por seleccion directa y se iniciard previa resolucién motivada del
Comité de Compras y Conirataciones sustentada en un informe pericial y legal
debidamente mofivado."

Considerando: Que, la Ley No. 340-06, sobre Compras y Contrataciones de Bienes,
Servicios, Obras y Concesiones y sus modificaciones, dispone que la contratacién como
proveedor Unico como un caso excepcional al referido marco legal, toda vez que estos
servicios sélo pueden ser suplidos por una determinada persona natural o juridica, tal
cual sucede en el caso que nos ocupa.

Considerando: Que, en los casos de proveedor Unico, la entidad contratante debera
incluir los documentos que demuestren la condicion de proveedor Unico. En el caso de

la especie, elinforme técnico legal gue justifigue el uso de la excepcidn.
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VISTA: La Ley 340-06 sobre Compras y Contrataciones Publicas de bienes, servicios, obras,
de fecha é de agosto del 2006, modificada por la Ley 449-06 de fecha é de diciembre
de 2006.

VISTO: El Reglamento de aplicacién de la Ley 340-06, aprobado mediante el Decreto
416-23.

VISTO: El Manual General de Procedimientos de Contratacién por Excepcidn aprobado
por la Direccidén General de Contrataciones Publicas.

VISTA: La circular conjunta emitida por la Contraloria General de la Repudblica vy la
Direccion Generatl de Contrataciones PUblicas, de fecha 3 de febrero de 2022.

Por lo anterior, recomendamos al Comité de Compras y Contrataciones de la Tesoreria
de la Seguridad Social, APROBAR el proceso de Excepcién mediante Seleccién Directa
por Proveedor Unico, para la renovacion del confrato de amendamiento del tocal
comercial ubicado en el Local Comercial No. 402, con una superficie de 80 metros
cuadrados, ubicado en el 4to piso de la Plaza Gaieria 56, situada en la Calle Salcedo
Esq. Calie La Cruz, Centro de la Ciudad, Municipio San Francisco de Macoris, Provincia
Duarte, conforme las motivaciones técnicas y legales previamente citadas y en virtud
de las disposiciones contenidas en el numeral 3 del parrafo del articulo 6 de la Ley 340-
06, asi como en los arficulos 46, 47 y 49 del Reglamento de aplicacién aprobado
mediante el Decretfo 416-23.

En la ciudad de Santo Domingo, Republica Dominicana a los doce (12) dias del mes de
junio del afio dos mil veinticuatro {2024).

Area requerente:

Rosa Veras ge\ia Rocha

Supervisora Regional de la Localidad
San Francisco de Macoris.
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